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Stanovy spolecenstvi vlastnik( jednotek s nazvem

Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim Lamacova 857, 858, Praha 5
€.

Preambule

Spolecenstvi vlastnikil jednotek s nazvem Spoleéenstvi viastnik( jednotek pro dom Lamaéova
857, 858, Praha 5 {dale jen "spolefenstvi"} je pravnickou osobou, kterd vznikla na zdkladé
zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré.zdkony (zakon
o viastnictvi bytdi), ve znéni pozdéjsich predpist.

Cleny spoledenstvi jsou viastnici bytl a nebytovych prostorll v domé, véetné podilu na
pozemku {déle jen "jednotka"), spoleénymi &leny spoletenstvl jsou spoledni viastnici
jednotek, za podminek uvedenych v zakoné &. 89/2012 Sb,, ob¢ansky zékonfk (dale jen
~2akon"), déle jen "¢len spolefenstvi®. .

Spolecenstvi vlastnikd je prévnickd osoba zaloZena za U&elem zajistovéni spravy domu a
pozemky; pfi naplfiovdni svého lielu je zpisobilé nabyvat préva a zavazovat se k
povinnostem. Spoleéenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se primo & nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné Einnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénlkem nebo élenem.

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
L
Nézev a sidlo spoletenstvi

N&zev spoledenstvi je: Spolefenstvi viastnikd jednotek pro dim Lama&ova 857, 858, Praha 5
Sidlo spole€enstvi je:  Praha S, Hlubolepy, Lamatova 858/34
IC: 75097478

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
¢
Sprava domu a dal3( &innosti

Sprava domu a pazemku zahrnuje vie, co nenélefi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastnikl nutné nebo Ucelné pro Fadnou pé&i o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych &dsti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené
s pfipravou a provéd&nim zmén spolegnych &astf domu ndstavbou, pFistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uZivini, jakoZ i se z¥izenim, udrfovnim nebo zlepSenim zafizeniv
domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikiim domu.
Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozerku,

b) udriby a oprav spole€nych Easti domu,

¢) protipoarniho zabezpeteni domu, véetné hromosvoda,



d) revizi a oprav spoletnych ¢4sti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radigtord, vytahu,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalgich technickych zafizeni,

¢) administrativni a operativné technické ginnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfisiudné technické a provozni dokumentace domu,

f) sprévy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictv! viech viastnikil jednotek,

g) dalSich innosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi z prévnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

V rdmci pfedmétu své Einnosti miiZe spoledenstvi sjednévat smlouvy, pfedeviim o:

a} zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uflvanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichi
dodavky s vlastnici jednotek zajidtuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c} né)mu spole¢nych ¢asti domu,

d} nédjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lent spoletenstvi.
Spoledenstv( zajistuje rovnéZ kontrolu pInéni jim uzavienych smiluv podle odstavee 1 a 2. Pfi
pinéni dkoll podle zakona a té&chto stanov zajittuje spoledenstvi ddle zejména tyto Einnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdnf pfedem uréenych finanénich prostiedki od Elend spoledenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a
pozemku"), popfipadé dalgich ptisp&vka,

b) vedeni evidence plateb &lenl spoleéenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢} vedeni evidence néklad{ vztahujicich se k domu a pozemku a k Einnosti spolecenstvi,

d} =zfizeni UCtu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedenf tietnictvi v souladu se zvld¥tnimi pravnimi pfedpisy,

f) wvedeniseznamu &lenl spoleéenstvi.

Spole&enstvi zaji$tuje bud' pfimo nebo na zdklad& smluv uzavienych spoleéenstvim

s dodavatell plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych &astl domu (déle jen "sluZby™),
napffklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a advod odpadni
vody, Uklid spoleénych prostor, ufivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového
slgnéiu. V ramci této Cinnosti spoledenstvl zajisfuje zejména

a) vybirdni dhrad za sluzby zajistované spoleenstvim,

b} zpusob rozaétovéni cen slufeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li rozuétovani
cen sluZeb stanoveno zvla&tnim prévnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
orgdnu, a vylictovani pfijatych zéloh na jednotlivé &leny spoleéenstvi,

c} vedeni potfebnych evidencl spojenych se zajiéfovanim sluéeb a jejich dhradami
vietné vy(tovani.

Spoletenstvi zajistuje &innosti souvisejicl s provozovanim spoletnych &4sti domu, zejména
technickych zafizent, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez &leniim
spolefenstvi véetn& uzavirdnl s tim souvise]icich smiuv.

V ramci {innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoleéenstvi déle zaji$fuje zejména

a} vcasné vymahani pln&ni povinnosti uloZenych élentim spoledenstvi k tomu
pfislu§nym orgdnem spolefenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénfmi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednatek,

c} pInéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleenstvi podle
zvldstnich pravnich predpistl.



Cl.v

Podstatné zmény spoletnych &asti domu

Spoledenstvi dale zajidtuje se souhlasem viech ¢lenil spoletenstvi zmény Geelu uZivéni stavby
a zmény stavby, pokud neni dédle uvedeno jinak.

C.v
Zajisfovani sprivy domu a dalgich Einnosti spravcem

Ma-Ii néktery vlastnik jednotky na spoleénych &astech podil vétdi neZ poloviéni, stava se
spravcem. Neni-li takovy viastnik jednotky, zvolf si viastnici jednotek spravce v&t€inou hlast. Na
navrh nékterého vlastnika jednotky soud sprévce odvold a jmenuje nového spravce, pokud je pro
to dileZity dlvod. Spravce miZe samostatné &init, ¢o je nutné k zachovani spravovaného
majetku. To neplati pro rozhoedovani o zdleZitostech, které podie zdkona ndleZi do plsobnosti
shromdzdéni.
Nemd-li Zddny vlastnik jednotky na spoleénych ¢astech podil v&t3i neZ poloviéni, mlzZe se
souhlasem shromaZdénl spoledenstvi zajisfovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dal3imi &innostmi, popfipadé nékteré z t&chto &innosti,
na zaklad& smlouvy se spravcem, kterym miiZe byt fyzicka nebo prévnicka osoba.
Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykaondvat,
b) urceni zpisobu hospodafieni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluZeb vietné jejich evidence,
¢) povinnost spravce piedlofit Jednou roéné shromaidéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finanénim hospodaieni, o stavu zaplacenych plateb tykajicich se spravy domu
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jako# i o jinych vyznamnych
skuteénostech,
d) povinnost sprévce pred ukondenim jeho Cinnosti podat shroméaZdéni zpravu o své
tinnosti a pfedat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své Cinnosti,
¢) dalSi néleZitosti stanovené shromaZdénim.
Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smiouvy se spravcem, jejichZ realizace miuze mit
dopad na zékladni préva a povinnosti jednotlivych vlastnikt jednotek, schvaluje shromaidénl.
Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 aZ 3 nemize byt dotéena vyluéna rozhodovaci
ptsobnost orgdni spoleenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
¢l vi

Spoleénd ustanoveni

1. Organy spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) wybor spoledenstvi {déle jen "vybor"),
c) kontrolni komise.



Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orgdny spole€enstvi. Zp{isobily byt élenem
voleného orgdnu nebo zdstupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgdnu je ten, kdo je piné
svéprévny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu, upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

Funkéni obdobi flenti volenych orgénll spoleéenstvi je 5 let; po&lna okamZikem zvolen{ do funkce
a kon¢i uplynutim funk&niho obdobi, odstoupenim z funkce ¢i odvolanim z funkce,

Clen voleného orgdnu spoleenstvi mize byt volen opétovnd.

Clen voleného orgdnu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho cbdobi z funkee odvolén
shromaidénim.

Clen voleného orgdnu spolegenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spoleéenstvi, jeho? je clenem. Jeho funkee koné&l
dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vak uplynutim 30 dnd
ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupen.

Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpoloviéni vétéinou hlasd
pfitomnych viastnikl jednotek usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat pomoci hlasovacich listk.
Pokud se nesejde shromaidéni k volbé whoru spoleenstvl nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
pinf jejich funkci vlastnik jednotky, jehoZ spoluvlastnicky podil na spolegnych éastech domu &ini
nejméné jednu poloviny, jinak ¢lenové spoledenstyi, kteFi se jimi stali dnem jeho vzniku, Toté#
plati, nebude-li statutdrni organ schopen pinit své funkce z divodu, fe potet &lenl vyboru poklesl
pod 3 éleny.

A. v
ShromaZdéni

Nejvy3iim orgdnem spoledenstvi je shromaZdéni, které tvofi viichni viastnici jednotek. Vlastnik
jednotky se shromézdéni miZe Gcastnit bud osobné, nebo v zastoupeni, na zakiadé piné moci;
plnou moc je zéstupce povinen pfedloZit pfed pocatkem jednani shromazdénl.

Shromaidéni voli a odvolava ¢leny vyboru, voli a odvolava kontrolni komisi.

Do vyluiné pusobnosti shroméidéni ndleZi rozhodovani o

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkém,

¢} voiba a odvolavan( &lend volenych orgdnd a rozhodovani o vyéi jejich odmén,

d) schvaleni ugetni zéavérky, vypoFadani vystedku hospodafeni a zpravy o hospodaren(
spolecenstvi viastnik a spravé domu, jakoZ i celkové vy$e pfispévkd na spravu domu pro
pridtf obdobl a rozhodnuti o vyacétovani nebo vypofddan( nevyterpanych pispévki,

e) schvéleni drubu sluZeb a vyie zdloh na jejich dhradu, jakoZ | zplisobu rozii¢tovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o ¢lenstvi spolecenstvi viastnik{i v pravnické osob& plsobici v oblasti bydlenl,
it. ozmé&né ulelu uZivani domu nebo bytu,
ili. ozméné podlahové pilochy bytu,
iv. o Uplném nebo ¢astetném slouteni nebo rozdélen! jednotek,
v. o zméné podilu na spole&nych Eastech,
vi. 02méné v uréeni spole¢né &asti slouZicl k vyluénému uZivani viastnika jednotky,
vii. 0 opravé nebo stavebnf dpravé spolecné ¢4sti, pfevysuji-li naklady £astku
stanovenou provadécim pravnim piredpisem,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,



10.

11.

12.

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevy3uje &astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi;
iii. k uzavieni smlouvy o dvéru spoledenstvim v etn& schvéleni vyie a podminek
avéru,
iv. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby, kters mé zaji§tovat n&které &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoZ i schvdleni smiouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v
ujednéni o cené nebo rozsahu €innosti,
i) rozhodovéaniv daliich zdleZitostech, které si shroméZdénf k rozhodnuti vyhradi.
j) ovysiazphsobu placeni dalSich pfspévkd,
Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shromaZdéni ten, kdo pini funkci organi spoleéenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro
jednani shroméidéni.
Statutdrni orgdn svold shromadéni i z podnétu vlastnik( jednotek, kteif maji vice nez &tvrtinu
viech hlasii, nejméng viak dvou z nich; neudini-li tak do 30 dnii od doru&eni podnétu viastnikd
jednotek, svola]i tito vlastnici shromdidéni k zasedani na ndklad spoledenstvi vlastnik( sami.
Nejsou-li k pozvdnce pfipojeny podklady tykajici se pofadu jednédni, umoZni svolavatel kazdému
vlastnfku jednotky £as se s nim seznamit.
ShromaZdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se odesila viem vlastnikim jednotek na
adresu uvedenou v seznamu ¢lent spolecenstvi a soutasné se vyvési v domeé na domovni vyvésce
spolefenstvi,
Pisemna pozvanka se odesild a soucasné vyvésuje nejméné 15 dnl pfede dnem konani
shromaidénl, V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, miste konénl a program jedndni
shroméaidéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou viastnici jednotek sezndmit s podklady k
nejdileZitéjsim boddm jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Ve Ihité od
vyvésen( pozvénky na schiizi do jejiho kondnl, mohou se viastnici jednotek po pfedchozi domluve
sezndmit s podklady v kancelaii vyboru nachazejici se v sidle spolegenstvi a popfiipadé si pofidit
kopie.
Jedndn{ shroméZdéni Fidf pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéieny &len vwhoru. v
pfipadé svoldni shromaidén( svolavatelem podle odstavce 4 véta tieti nebo podle odstavce S, Fidi
jednani shromazdéni viastnlk jednotky zmocnény timto svolavatelem.
ShromaZdéni Je schopné usnasenl, jsou-li pFitomni viastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasi. K
pfijet! usneseni je zapotiebl nadpoloviénl vétéiny hlast pfitomnych vlastnikd jednotek, pokud
zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy33i pocet hlasd.
KaZdy z vlastnik(i jednotek mé pocet hlash odpovidajicf velikosti jeho podilu na spoleénych
tastech; je-li viak viastnikem jednotky spoleenstvi vlastniky, k jeho hlasu se nepfihlfzi.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava viuci
osobé odpovédné za spravu domu i na shroméZdéni. To plati i v piipadé maniel, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni.
Je-li pro to dilefity divod, miZe piehlasovany viastnik jednotky nebo i spoleCenstvi viastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhadl; v ramci toho miie té
navrhnout, aby soud dogasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podédn
do 3 mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd&l nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.
Trittvrtinové vétdiny hlast pFltomnych viastnikd jednotek je zapotFebi k pfijeti usneseni o
a) schvéleni nebo zméné stanov,
b) zplsobu rozaétovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky,



13.

14,

15.

16

17.

18.

19

20.

c) rozdéleni zisku z hospodafeni spoledenstvi,
K pfijeti usneseni o stavebnich Upravach spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoletnych Casti damu, jimiZ se neméni vnitfnf uspofddani domu a zdrove velikost
spoluvlastnickych podilé na spoleénych ¢astech domu, rozhoduje shroméZd&ni nadpolovi¢ni
vétiinou clend pritomnych na schizi shromaZdéni, nebo v pFipadé hlasovani mimo schiizi
shromazdéni nadpolovitni vétsinou viech &lend spoledenstvi.
Ke zvoleni a odvoldni Elent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny viech vlastnik(
jednotek spoledenstvi.
Shromazdéni schvaluje nebo zamfta zavazné smérnice navrhované vyborem ve véci podrobnéjsi
upravy uZivani spole€nych prostor domu Eleny spoledenstvi, a to tfi¢tvrtinovou vétdinou Elend
pfitomnych na schizi shromazdéni, nebo v pfipadé hlasovani mimo schizi shromaZdéni
tfi¢tvrtinovou vétsinou viech €lend spolefenstvi.
O viech ostatnich zélezitostech rozhoduje shromdzdéni nadpoloviéni vétsino u ¢lent pfitomnych
na schiizi shroma#déni, nebo v pFipadé hlasovéni mimo schiizi shromazdéni nadpoloviéni
vétéinou viech &lend spolefenstvi. .
Tvofi-li spolecenstvi méné nez 4 viastnici jednotek, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vidy souhlasu viech viastnlkd jednotek.
Z jedndni shromazdéni se do 30 dnli od jejlho ukondeni vyhotovuje zépis, za jehoz pofizeni
odpovidd statutdrnl orgén, a neni-li to moiné ten, kdo zasedani pFedsedal nebo koho tim povéfila
Elenské schiize, Zapis musi obsahovat nezbytné Gdaje, prokazujicl kdo a jak zasedani svolal, kdy
se konalo, kdo je zahéjil, kdo mu pfedsedal, jaké pfipadné dal3i ¢inovniky ¢lenskéd schiize zvolila,
jaka usneseni pfijala a kdy byl zépls vyhotoven, Piilohu zdpisu tvofi zejména listina pFitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloeny k jednotlivym projednévanym bod{im.
Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladli k jednéni
shromé&zdéni musf byt uschovény v archivu spoleéenstvi. KaZdy z viastnikit jednotek ma pravo
pozédat o nahlédnuti do zApish ze zasedéni, a to v sidle spoleCenstvi.
Neni-li svolané shromaZdéni zplsobilé usnéiet se, miiZe osoba, kterd Je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svoléno,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zalefitostech mimo zasedani. Ndvrh musi obsahovat
alespoit navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvetejnény,
a Gdaj o Ihiit&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjédfit. Lhita k vyjadieni &ini patnact dni. K
platnostl hlasovani se vyZaduje vyjédfeni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uéin&no, podepsané viastni rukou na listiné obsahuijici pIné zné&ni ndvrhu rozhodnuti.
Rozhodnutf se pfijim3 v&t€inou hlast viech viastnikll jednotek, ledaie je stanovami i zdkonem
ohledné rozhodovan! o dané otézce stanoveno jinak. M&ni-li se viak viem vlastnikim jednotek
velikost podilti na spole&nych &astech nebo méni-ll se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a
pozemku Jinak nei v diisledku zmény podilti na spoletnych &stech, vyZaduje se souhlas viech
vlastnik(l jednotek. Statutarni orgén ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovéni, a pokud bylo usneseni pFijato, ozndml jimi cely obsah pfijatého usnesenl. Neudini-ll to
bez zbyteéného odkladu, mlZe ozndmeni utinit na nakiady spoleenstvi vlastniki ten, kdo
usneseni navrhl.



¢Lovin
Vybor

Vybor je vykonnym orgdnem spoleZenstvi. Ridi a organizuje béZnou ginnost spoleéenstvi a
rozhoduje ve vé&cech spojenych se spravou domu a s piredmétem Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zdkona a t&chto stanov ve vyluéné plisobnosti shromaZzdéni, anebo si
Jje shromaidéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim organem spolefenstvi. Za svou Einnost odpovida vybor shromdidéni. Za
vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé nepiitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Gkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsén pfedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dal¥im lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromaidénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych Elend a z funkce je odvoldva.

Pfedseda vyboru organizuje, svolavd a Fidi &innost vyboru, organizuje béZnou Cinnost
spoleenstvi.

Vybor kond své schiize minimaing jednou za étvrtleti. Z jedndni se pofizuje zépis, ktery je poté
zvefejnén,

Vybor je tfi¢lenny. Funkéni obdobi &lend vyboru je 5 let. KaZdy clen vyboru md jeden hlas.
Vybor je schopen usnagenl, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétina jeho clend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovitni vétsiny hlasll p¥itomnych ¢lent vyboru. Pozéda-li o to &len vyboru, musi
byt do zdplsu vyslovné& uveden jeho nesouhlas s pFijatym usnesenim, popfipadé té# divody
tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpilsobil porusenim prévni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zdkoniku.

Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména

a) zajistuje zdlezZitosti spole&enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daliich innosti
spolefenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleiitosti, které jsou
v plsobnosti shromaZd&nl; zaji¥fuje pinéni usneseni shromézdéni a odpovidé mu za
svou ¢innost,

b) uzavird smlouvy ve vécech pfedmétu €innosti spoletenstvl, zejména k za)istén{ oprav,
pojidténi domu a zajist&nl doddvky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek. Je
opravnén rozhodovat o opravach do vye 100 000,- K& bez pfisluiné DPH za
kalendaini rok.

¢) odpovids za vedeni uéetnictvi a za sestaveni Ucetni zdvérky a za predloZen/ pfiznéni k
danim, pokud tato povinnost vyplyvd z pravnich piedpisi,

d) pfipravuje podklady pro Jedndnl shroméZdéni, svoldva shromaZdéni, pFedklada
shromaZdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalich &innostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni ddaje o
provedenych a planovanych opravéch, Gdrzbé a povinnych revizich véetné Gdajl o
pouZiti a stavu pfispévkll na sprévu domu a pozemku,

¢) pfedkldds k projedndni a schvdlenf uéetnl zdvérku a pisemné materidly, které ma
shroméZdéni projednat,

1) zajistuje fadné vedeni pisemnostf spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym viastnikim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi pfispévki
na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na dhradu za sluZby,

h) zaji¥tuje vyaétovani zéloh na uhradu za sluZby a vypofadani nedoplatkl nebo
pieplatki,



i) zajistuje v&asné pinéni zévazkl spolefenstvi vznikiych ze smiuv a jinych zdvazks a
povinnosti vii¢i tietim osobdm a v¢asné uplatfiovéni pohledavek spoleéenstvi.

j) Vydavé zdvazné smérnice, které podiéhaji schvdleni shromdzdénim ve smyslu ¢l. VI
odst. 15 téchto stanov.

10. Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni €ini pravni
ukony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ
uzavird smlouvy,

b) zajidtuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a
¢infviigi dodavatellim pottebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranénf zjist&nych
nedostatkd nebo k ndhradé vzniklé £kody,

¢) ]ménem spoletenstvi vyméha pinéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek,

d) plinl povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pFisluSnym
soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

¢l.ix
Kontroinf komise

1. Kontrolni komise je kontroinim organem spolecenstvi, ktery je oprévnén kontrolovat Cinnost
spole¢enstvi a projednévat stiZnosti jeho ¢lendl na innost spolelenstvi nebo jeho organa.
Kentrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravn&n nahlizet do tetnich a jinych doklad(
spoleenstvi a vyZadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontroln{ &innost. Kontroln/
komise odpovida pouze shroméaidéni a je nezévisld na ostatnich orgénech spoletenstvi.

2. Kontrolni komise je tfitlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor. Ze
svych &lendi voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise,

3. Kontrolni komise v rdmci své pdsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji &innost v'souladu se zékonem a
s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné uletni zévérce spole€enstvi a ke zprévé vyboru urené k projednani
na schiizi shromédZdéni,

c) podéva shroméidéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,

d) miZe podat vyboru zprévu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s navrhy
na opatieni véetné termind na jejich odstranénl,

e) U&astnl se prostiednictvimi svého zéstupce jedndni vyboru,

8. x
Jedndni dalSich osob za spole€enstvi

1. Shromaidéni mife rozhodnout, e uréité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondvat i jind
osoba nef viastnik jednotky v domé& na zdkladé dohody o pracovni &innosti nebo dohody o
proveden( prace die Zdkona &. 262/2006 Sb., zdkonik préce nebo na zékladé Zivnostenského
oprévnéni.

2. PUsobnost podie odstavce 1 nebo jeji &dst miize shromaZdéni svym usnesenim svéfit vyboru
nebo povéfenému viastnikovi.



Cl.x
Zvlastni zplisob rozhodovani ve spolecenstv{

Shromaidéni, jako nejvyssi orgdn spolecenstvi miiZze rozhodovat pisemnym hlasovanim i mimo schizi
shromaZdéni. Takové rozhodovani je pifipustné, da-li k hlasovani podnét vybor a zakon rozhodovani o
pFisluiné otdzce mimo shromaidéni nezakazuje. Rozhodovani mimo schiizi shromaidénf se Fidi
stejnymi pravidly jako rozhodovani ve smyslu ¢l. VIl bodu 20, téchto stanov.

CAST CTVRTA
CLENSTV! VE SPOLECENSTVI
€. xn
Vznik Elenstvi

1. Clenstvi ve spole&enstvi vlastnlki je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spoledenstvi viastnikd ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého pod(lu na spoleénych
Castech.

2. Spoleénymi &leny spolefenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manizelé, ktefi majf jednotku ve
spole¢ném jméni manZelG. Ze spoleéného Elenstvi jsou spoledni Elenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné,

3. Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni Elenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - €len spoletenstvi s vahou hlasu odpovidajlct
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &stech domu, piiem? vaha hlasu je nedélitelna.

4, Spoledenstvl vede seznam &end spoleéenstvi. V seznamu Elend spoledenstvi musi byt u kaidého
vlastnika (spoluvlastnika) jednotky uvedena vedle jména, pfijmeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovédni na shromaidénl.

€1 xin
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spolelenstvi uvedend v pfisluinych
ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ulastnit se velkeré innosti spoletenstvi zptsobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovaml,

b) déastnit se jedndni shroméZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,

c) volit a byt volen do orgdnt spoletenstvi za podminek stanovenych zdkonem,

d) predkladat orgdniim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep3eni Cinnosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich innosti,

€) obdriet vyictovéni zdloh na dhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromdzdéni, do zépisu ze schiize
shroméaZdénl, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladd, z nichZ vychdzi uréenf
vyie Jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprévou domu a pozemku a s
dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,

g) svobodné& spravovat, vylutné ufivat a uvnit? stavebné upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat
spole¢né t4sti, nesmf viak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon stejnych prév ani
ohrozit, zménit nebo pokodit spolené Casti,



h) poZédat oprévnénou osobu za spravu domu o sdéleni jména a adresy kteréhokoli

i)

)

vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

seznamit se, jak osoba odpovédnd za sprévu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek
spravuje; u této osoby muiiZe viastnik jednotky nahliet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jako i do uetnich knih a doklada,

aby mu osoba odpovédna za spravu domu vydttovala viéas zdlohy, zpravidla nejpozdéji
do 4 mésich od skonéenl Gfetniho obdobl, nedoplatky ¢i pfeplatky zdloh [sou splatné do

s 2w

7 mé&sicl po skondeni Géetniho obdobf,

k) je-li pro to dllefity divod, jako pfehlasovany vlastnlk jednotky navrhnout soudu, aby o

zélefitosti rozhodl; v rdmcl toho moZe 167 navrhnout, aby soud dotasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podén do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozv&dél nebo dozvédét mohil, jeho pravo zaniké. Je-li pro to
duleZity divod, mie kaZdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodi o zélefitosti,
kterd byla shromézdéni Fadné pfedloZena k rozhodnut], ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezplQsobilost shromaZdéni usnaset se,

2. Clen spole€enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené v piisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a)

b)
<)

d)

2)

h)

i)

k)

dodriovat tyto stanovy a pinit usneseni orgdnil spolecenstvi schvdlena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na Ghradu za sluZby, za spotiebu vody a tepla, a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vytctovanl,

platit pfispévky urfené na odmédiovani osoby, kterd dim spravuje, nebo élentm jejich
organh, na vedeni Getnictvi a na ekonomickou a technickou spravu, a na podobné
néklady vlastni spravni &innosti, které se rozvrhujl na kaZdou Jednotku stejné,

fidit se pfi uZivani spolecnych Eésti domu, pozemku a spoleénych zafizen/ domu privniml
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, jakoZ i zajistit jejich
dodriovéni osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu,

zdrZet se jednéni, jimz by zasahoval do préva ostatnich vlastnik jednotek; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provédét tak, aby neohroZoval vykon viastnického prava
ostatnich viastnikd jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon, provédét Upravy jen se
souhlasem viech viastnikl jednotek nebo na zdkladé smiouvy o vystavbé uzaviené se
viemi vilastniky jednotek v domé,

odstranit na svij ndklad zévady a pokozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolednych &stech domu zpdsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku vZivaji,

umo#nit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro mé¥eni tepla, plynu a vody v jednotce a
odelet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvéni ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, &ini vyzvu plsemné vybor alespoii 10 dnli pfedem,

oznémit bez zbytetného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s udajl
potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent spolefenstvi a pro potieby spravy domu,
oznamovat spoletenstvi viechny skute&nosti rozhodné pro rozactovani stuZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v po&tu pFistuinikl své domdcnosti, domdcnosti ndjemce
nebo podnéjemce, pokud je zplsob rozuttovani cen sluZeb nebo stanoveni vy3e
piispsvk{ na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu tlenl domécnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

10



) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

m) udrfovat sviij byt, jak to vyfaduje nezavadny stav a dobry vzhied domu; to platiio
spoleénych éastech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu€ném uZivani,

n) ozndmit bez zbyteéného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poétu osob,
které maji v byt& domécnost a bydli v ném po dobu, ktera dini v souhrnu nejméné tfi
mésice vjednom kalendafnim roce, to plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k
uZivani jiné osobé, v takovém p¥ipadé oznami i jméno a adresu této osoby; v pifpadé
nabyti jednotky do vlastnictvl je povinen ozndmit svou adresu a pofet osob, které budou
it v byté domacnosti odpovédné osobé do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédé|
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem,

0) umoZnit p¥l stavebni Gpravé svého bytu do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohro?uji, neposkozuji nebo neméni spole¢né asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu.

3. Vlastnik jednotky ma povinnost dodrfovat pravidla pro ufvéni spoleénych prostor, a to zejména:

a) zdkaz koufeni, manipulace s otevienym chném,

b) dodrzovani tistoty; pokud vlastnik, nebo uflvatel jednotky zpUsobi znecidténf spolenych
prostor, je povinen neprodlené zajistit odstran&ni téchto necistot, nebo je sdm uklidit.

¢) dodriovini no&niho klidu v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin,

d) poruchu, zévadu & nedistotu ve spole¢ném prostoru nahiasit vyboru spoletenstvi,

e) vieobecné si poinat tak, aby uZivanim spoleéného prostoru jednim €lenem spolegenstvi
nebylo k tiZi prav jiného Clena,

f) mé-li byt za Géelem rekonstrukee & jinych stavebnich tprav jednotky zabran spoleny
prostor domu &l pozemku, je vlastnlk jednotky povinen tuto skuteénost pisemné ohlasit
vyboru spoletenstvi alespoii s desetidennim ptedstihem; je-li k rekonstrukénfm i
stavebnim pracim vyzadovano stavebni povoleni i ohldSeni stavby podle jiného pravniho
predpisu, poskytne vlastnik jednotky vyboru kopii tohoto povoleni nebo ohladeni.

4. Pokud &len spoleenstvf pfenechdvé bytovou jednotku k uZivdni jiné osobé nebo osobam, zajisti
dodriovani povinnost!, které nejsou ze zékona nebo stanovami urfeny vyhradné tlenovi
spoleZenstvi, vyplyvajicich z t8chto stanov. Za toto dodrzovani je pak odpovédny viastnik
jednotky, tedy ¢len spoletenstvl.

5. Informace uréené viastnikim jednotek jsou zvefejiiovany na vyvésni desce v pfizemi domu.
€. Xiv
Zénik enstvi ve spolefenstvi

1. Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) Omrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,
c) zénikem ¢lena spoledenstvf - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimZ viastnikem je £len spolegenstvi,
€) daldim zphsobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spoledné tlenstvi ve spoledenstvi zaniké a mé&nf se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapide zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena spoleCenstvi do
katastru nemovitost(; tuto zménu je povinen &len spoleéenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI
¢l xv
Hospodafeni spoletenstvi a zpiisob naklddani s Jeho majetkem

spole¢enstvi pousiva finantni prostfedky poskytované viastniky jednotek na thradu pfispévk na
spravu domu a pozemku, déle finangni prostfedky poskytované vlastniky jednotek na dhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a daldi finanéni prostfedky zfskané v rémci Cinnosti
spoledenstvi.

Uzavfe-li spoletenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti sprévce pfedkladat organiim spolecenstvi ke schvdlenl ndvrhy vy3e pfispévki na
sprévu domu a pozemku a vy¥e zéloh na Uhradu za sluiby placené viastniky jednotek, névrhy na
rozictovani cen slueb a dalsi ndvrhy, které podle zékona a podie téchto stanov schvaluji
pFistu§né organy spolecenstyi. Ve smlouvé miZe spolecenstvi pov&fit spravce té? zajidtovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-ii spole¢enstvi véci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
aceldm uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym (&elem. Vybor miZe v téchto zaletitostech Cinit pravni Gkony pouze na zdkladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spoletenstv je povinno uplatfiovat a vymdhat pin&ni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek k
tomu pFisluénym organem spoledenstvi a pinéni zdvazk tietich osob vici spolefenstvi. Vybor
odpovida za véasné pinéni té&chto dkold.

Viastnici jednotek jsou z prévnich tkon( tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikostl jejich spoluviastnickych podill na spoleénych ¢dstech domu.

Viastnicl jednotek spoledenstvi ruéi za zdvazky spolegenstvi v poméruy, ktery odpovida velikosti
spoluviastnickych podilii na spoleénych &astech domu.

Vlastnikdm jednotek je pravideln&, vidy na nejbliZs! schiizi shromazdéni od konce
predchazejiciho Géetniho obdobi, zvefejn&na Utetnl zavErka, jakot i vykaz zisku a ztraty, které
podléhaiji schvdleni shromdzdénim. UZetni zdvérka je poté ulofena v archivu spoletenstvi a kazdy
vlastnik jednotky je oprévnén do ni nahlédnout. Vybor spoleenstvi zajisti uloZeni 0Zetni zavérky
do sbirky listin vefejného rejstriku.

vybor spoletenstvi disponuje s Giétem spole&enstvf vyhradné pro hrazeni sprévy, Gdriby domu a
pozemku. Jedné pFitom s pé&i Fadného hospodére.

V\'fbof' piipravuje podklady pro rozpoget (plan investic), ktery pfedkladé ke schvalenf
shromazdéni.

€l xvi

Uhrada nakiadd spojenych se sprdvou domu a pozemku a Ghrada za sluiby

Ptisp&vky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na thradu za slutby, popfipadg dalsi platby
podle zvidétniho pravniho ptedpisu {napf. zékon o odpadech) plati Clenové spolecenstviv
gastkach a v terminech stanovenych k tomu pFisluénym orgénem spolecenstvi na (et
spolegenstvi, nerozhodne-li shroméidéni o placenf na GZet sprdvce.

Plathy a z&lohy dle &l. XINl odst. 2. pism. b}, c)a d} stanov se vypotitavajl ndsledovné:
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a) prispévek na spravu domu a pozemku jako nésobek podlahové plochy bytu a vyde
prispévku na 1 m2 schvélené shromaZdénim,

b) zélohy na spotiebu teplé vody, studené vody a tepla dle vy$e domluvené se spravcem,
tak, aby platba odpovidala pfedpoklddané vysi ronich nékladl na sluzby
z pfedchézejictho zdétovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z pfedpokiadanych
cen béiného roku, .

¢) zélohy za sluiby spojené s uzlvdnim bytu se vypocitévajl dle charakteru sluzby, bud jako
nasobek stanovené &astky a poctu osob ufivajicich bytovou jednotku, nebo jako pomérna
st celkovych ndklad, stejnd pro kaidou jednotku.

Shroméidéni miZe stanovit pFipadné dal3f platby a zpisob jejich vypottu.

3. Vylctovani zaloh na Ghradu za sluby provadi vybor jedenkrat za zigtovaci obdobi, kterym je
kalend4¥nf rok, nejpozdéiji do 4 kalendainich mésicd po jeho skontent; v souladu se stanovenym
zpisobem rozditovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajicl z vyictovanl je splatny do 7
kalendafnich mésicd po uplynutf ziétovaciho obdobi.

4. Zprévu o poufiti a stavu piisp&vkd na spravu domu a pozemku pFedklads vybor ke schvaleni
shromaZd&n! spolu se zprévou o hospodareni spole€enstvi a s ndvrhem na schvdlen( ietni
zévérky. Nevyéerpany zlistatek téchto finanZnich prostfedkd se pievadi do nasledujictho roku.

5. Vlastnik jednotky, ktery bude v prodieni jeden mé&sic s hrazenim pfispévku na spravu domu a
pozemku a zéloh na pInénl spojenych s uZivanim bytu, bude vyborem vyzvan k uhrazeni. PFi
prodieni del§im ne? dva mésice za%le vybor upominku adresovanou do viastnich rukou s
oznamenim o moznosti zvefejnéni jména dluznika vlastnikim jednotek. Pfi prodlen( del$Im tFi
mésice zadle vybor predzalobni upominku a nédsledné podavé Zalobu na zaplaceni dluiné Zastky.

Zména stanov schvdlena na shroma#dé&nl Spoleéenstvi viastniki jednotek pro dim Lamacova
857, 858, Praha 5 dne 16. 12. 2014

Koppods! Vartstdin ,%/QZMM
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